URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

1.
Broj, 03-333/26-21743
Kotor, 15.10.2026.g.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje), na
osnovu Clana 116 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
2. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23, 19/25, 91/25), Pravilnika o vrstama i blizim
uslovima postavijanja odnosno gradenja i uklanjanja privremenih objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 150/25), Odluke o nalinu postavljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji
Opstine Kotor (,Sluzbeni list CG” - Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢l. 163 Zakona
izgradniji objekata "Sluzbeni list CG" 19/25, 95/25, 160/25, 114/26) postupajuéi po zahtjevu
Muli¢ Dzejle od 09.10.2026.god. izdaje:
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
3. - — —~
za izradu tehnicke dokumentacije
za 5 }
4. postavljanje objekta namjenjenog REKLAMIRANJU, OGLASAVANJU | PRUZANJU
INFORMACIJA
REKLANMN! SUNCOBRAN, ODNOSNO REKLAMNA TENDA
na dijelu kat. parc. 266, objekat 1, ispred PD 2, KO KOTOR 1l u okviru ZONE [ Stari Grad i
Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MULIC DZEJLA
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 200 - prepis, utvrdeno je sljedece:
Lkat. parc. 266 KO Kotor Il se vodi kao stambeno-poslovne zgrade u povrsini od 130 m?;
Na kat. parc. 266 KO Kotor Il evidentiran je objekat broj 1, sa PD-om 2 ispred kojeg se
postavlja predmetni privremeni objekat.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena privremenog objekta
Reklamni suncobran odnosno reklamna tenda su objekti koji su postavljeni na javnoj povrsini
i na kojima je istaknut reklamni sadrzaj.
7.2. Pravila postavljanja privremenog objekta

Predmetnu lokaciju cini dio kat. parc. 266 KO Kotor II.

Reklamna tenda u sklopu ugostiteljske terase ifili frqovinskog objekta, moze se postaviti i
iznad ulaza u poslovne prostore ili moZe biti samostojeca.







7.3. [Gradevinska i regulaciona linija, odnos‘ prema susjednim parcelama
-Tende i nadstreSice privremenih objekata mogu se postavm do 1 m od kolovoza i drugih
namijenjenih za kretanje vozila. Nosadi tendi i nadstreSica ne smiju ometati
o kretanje pjesaka
e yémeni objekat ne smije se postavljati na mjestu na kojem bi se ometalo normaino
“A98ddanje pje$ackog i kolskog saobraéaja!
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
/
9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE .
Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno
gradenjem ugrZavaju Zivotnu sredinu (€lan 115 vaZecéeg zakona).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Privremeni objekti ne smiju ugrozavati postojedi kvalitet prostora niti ugrozavati postojeée
gradske funkcije.
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Privremeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno
gradenjem naru$avaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene povrsine,
narusavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom, ugroZavaju Zivotnu sredinu,
kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskin objekata definisanim
programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkciji
primarmnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i njenom neposrednom
okruzenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24,
92/25, 94/26), kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je,
u skladu sa ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetnickog, naucnog,
arheoloSkog, arhitektonskog, antropoloskog, tehni¢kog ili drugog drustvenocg znadaja.
Kulturno dobro moze biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, Stite se u skladu 31
ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrileme, mjesto i nacin stvaranja
porijeklo, u cijem su vlasnistvu i na njihov svjetovni ili vierski karakter. Zastita kulturnih dobara
je od javnog interesa.
Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zastiéena okolina nepokretnog kulturnog dobra, predmet
koji sa nepokretnim kulturnim dobrom &ini istorijsku, umjetni€ku, vizuelnu ili funkcionalnu
cielinu, objekat u kojem se trajno Cuvaju ili izlaZu pokretna kulturna dobra, dokumentacija o
kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak publikacije i javna
arhivska grada.
Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zastiéenom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavljanje objekata privcemenog karaktera, potrebno je ispostovati opste uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja konacne
namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako ukloniti i prostor
vratiti u prvobitno stanje.
U posebno zastiéenim prirodnim i spomenickim kulturno - istorijskim podrucijima, kao i u
okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, vodilo se ratuna da se ne predvidaju onej
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja / kulturnih dobara.

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se poStuje njihov integritet | status (kulturno dobro od medunarodnog znadcaja), i
dosliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i
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Zakon o zastiti prirodnog i kutturno-istdrijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa
dokume@htima koji su doneSeni za ovaj prostor.

3)/

12. USEOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
7/
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
) SAOBRACAJA
/
15.  [USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16. [MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. JUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. |Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
/
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/
17.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojecih [okalnih saobracéajnica (kat. parc. 336 KO Kotor
Il - ulice i 345 KO Kotor Il - ulice), uz uslove nadleZznog organa.
17.4. (Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (S.-‘:EOTEHNIC‘.KI!-I, INZENJERSKO-
18.  |GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19.  |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. |[URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Dio kat. parc. 266 KO Kotor
Objekat 1, PD 2

Povrsina urbanistiCke parcele !

Maksimalini indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BRGP) |/







Maksimalna

spratngst

objekat

Maksinpalna !

visiigka kota

objekta |

Parametri za /

parkiranje

odnosno

garaziranje

vozila

Smjernice za  Dimenzije tende se odreduju srazmjerno u adnosu na otvor. Preporucljivo je

oblikovanjei ftendu postaviti unutar otvora (ispod kamene Sembrane). Boja mora biti

materijalizaciju, neutralna, u skladu sa ambijentom i ve¢ postoje¢im tendama u nizu.

posebno u Tende moraju biti svuda iste boje i pribliznih dimenzija. Nije dozvoljeno

odnosu na postavljati reklame proizvoda¢a na suncobranima i tendama, jedino je

ambijentalna |moguce postaviti natpis ugostiteljskog odnosno drugog objekta u E&iju

svojstva funkciju se postavlja tenda.

podrucja Oblik i dimenzije tende se odreduju u odnosu na oblik vrata, odnosno
prozora. Nije dozvolieno postavljanje tendi u ulicama Starog grada uzim od
3 m.
Reklamna tenda postavija se na metalnu konstrukciju i izraduje se od
impregniranog, plastificiranog ili drugog platna.
U istoj zoni postavljaju se jednoobrazne tende u pogledu veliéine, oblika,
boje i materijalizacije.
Predlog izgleda predmetnog priviemenog objekta:

Uslovi za /

unapredenje

nergetske
fikasnosti
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21, DOSTAVILJENO: ,
- dnosiocu zahtjeva :
0> spise predmeta !

= urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekbiji

- arhivi
22.  |OBRABIVACI ]
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
VISA SAVJETNICA Il SAMOSTALNA SAVJETNICA |
Nikoleta Markovi¢, master ing. grad. Jelena Samardzi¢, dipl.prav.
N-Maizvonr ‘
. - B — —
23. |OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKR KA
Jelena Fran dipl.ing.pejz.arh.

24, M.P.
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25. PRILOZI

- lzvod iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti

Obavezuje se podnosilac zahtjeva:
- Da zaklju€i Ugovor radi odvoza smeca sa "Komunalno” doo Kotor.
- Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budZet i financije

- Urbanisticko - Tehnicki Uslovi su informacija iz Programa privremenih objekata za teritoriju
Opstine Kotor za period od 2024. god. do 2028. i na osnovu njih se ne sti¢e nikakvo pravo.
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VLADA CRNE GORE

Naruéilac:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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bradivaé:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
[ TURIZMA CRNE GORE

IV Proletarske brigada 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-cdgovorni planer;
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-8081
Cav.Dott.Arch. Mladen Kreki¢

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

OPSTINE KOTOR

Prilog:

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA KOTOR

“8l. tist CG", br. 95/2020 od 17.08.2020.
Qdluka o donodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmijera: 1 2500 Broj priloga: 1032
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LEGENDA

@ ® ®GRANICA CBUHVATA GUR-a
—— GRANICA MORSKOG DOBRA
—— OBALNA LINLJA
—— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
I CEZURA STROGO
' (@  POVRSINE ZA STANOVANJE
I@0 POVRSINE 2A CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM
| @7 POVRSINE MIESOVEITE NAMJENE
IEN z+2m1tEnA KULTURNA DOSRA
POVRSINE 2A KULTURY
2] rovRINg A SKOLSTVO | SOCIIALN ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACLU
(D) POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVREINE ZA PEJZAZNG UREBENJE
E®H PoLJOPRIVREDNE POVRAINE
[l POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | ORJEKATA
B POVR4INE SAOBRAGAINE INFRASTUKTURE
B FovRSINE 2a GROBLIA
B POVRSINE zA VIERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
A% POVRSINA MORSKOG DOBRA
LOKACLIA ZA MARIKULTURL
® PARKING
© GARAZA
— PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

®XEO~EnR

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SACBRACAIA
— — JAVNI MORSK] TRANSPORT
——— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA,

OBALNI ODMAK 1¢0m OD OBALNE LINLE PQ PPPNOPCG .
~1 - |12GRADIENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMLENITI

—2& MOGUGA ADAFTACIIA ODMAKA ZBOG NASLLIEDJENIH PRAVA

—&— MOGUEA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTIEKIH KRITERLUMA

=4 MOGUEA ADAPTACIIA UZ PRIMJENL URBANISTIEKIH KRITERLIUMA | DODATNE MJERE
—£_ MOGUGA ADAPTACIJA 24 PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—E_ MOGUGA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—L_ MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACIJE

—&_ MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRICRITET LEGALIZACIE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
—3_ BEZ ADAPTACHE

10 15L0VI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAXA
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